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Az épitésugyi igazgatas rendszere




.1 Epitésiigyi hatosag szervezetei

Epitésiigyi hataskorok — varmegyei hataskor :
Fe]erVarmegyel Kormanyhivatal

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szervezetei :

Epitésiigyi hataskorben :
Epitésiigyi Osztaly |.- Székesfehérvar,
Epitésiigyi Osztaly 2.- Dunaljvaros
Orokségvédelmi hataskorben :
Orokségvédelmi Osztaly - Székesfehérvar




|.2 Epitésiigyi hatosagi rendszer teriileti megosztas
Epitésiigyi Osztaly |.

» Mori Jaras

* Bicskei Jaras

» Szekesfeheérvari Jaras

e Gardonyi Jaras

 Enyingi Jaras

Epitésiigyi Osztaly 2.
* Dunaujvarosi Jaras
* Martonvasari Jaras

» Sarbogardi Jaras




2.
Jogszabalyi valtozasok




A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény

3. § [Az alapelvek felsoroldsa és azok szerepe]

(1) Az épitett kbrnyezet védelme és alakitdsa soran eérvényesiteni kell

= q) apolgdrijo izlés és az épitészeti mindség elvét,

= D) aszikséges minimum elvét,

= ¢c) a hagyomdanyokon és a mai fuddason alapuld helybe illesztés elvet,
d) a természeti rendszerek megdorzésének elvét,

barnamezds terUletek elsddlegességenek elvét,

) az épitészeti drokseg megdovasanak €s meltd hasznositadsanak elvét,

g) az emberi életmindseg és az egyetemes tervezés elvét,
h) a hazai ellatdsbiztonsag elvét,

i) a digitalizacio elvét,

j) a szabdlyozo feleldsségének elvét.

(2) Az épitészeti alapelveket a telepUléstervek készitése €és modositasa, valamint a féépitészi €s
az epitészeti tervtandcsi vélemények kialakitasa soran figyelembe kell venni. A foépitészi és az
epitészeti tervtandcsi dontés az e térvényben, valamint a felhatalmazdsa alapjan kiadott
kormdnyrendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az alapelvekre is alapithato.



A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény

Epitési tevékenység megkezdéséhez és folytatdsdhoz jogszabdlyban meghatdrozott
esetekben az épitésugyi hatdsag engedeélye vagy tudomdasulvetele szUkséges.

Az épitesigyi hatosag kérelemre
= ¢pitési engedélyezési,

» egyszeru bejelentési,

= Gsszevont telepitési,
fennmaraddsi engedélyezési,

aszndlatbavételi,

bontdsi engedélyezési,
hatosagi bizonyitvany kidllitasa irdnfi,

veszélyhelyzet, dsszehangolt védelmi tevekenység, tfovabbd témeges bevandorlas

IIIIII

eljardast folytat le

meghatdrozott esetben és mdédon épitéstgyi hatdosagi szolgdltatdast nyujt



281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
az épitésugyi hatosagi eljarasokrdl es ellendrzésekrol
Eljarasi kddex engedélyezési eljarasok

» - ETDR, mint alkalmazds

= - Ugyfélikor
» - Helyszini szemle
» - Kerelem melléklete és tartalma

= - Ugyintézési hatdridé

= - Ertesités az eljards meginditdsardl
» - Betekintés az iratokba

= - EgyszerU bejelentés

= - Epitési engedélyezési eljards

= - Bontdsi engedélyezési eljards




ETDR

Az elektronikus Ugyintézés tovabb erdsddik
2023. évi ClIl. Térveny — Daptv.
a digitalis allamrol és a digitdlis szolgdltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairdl

Az ETDR neve megvdltozik:

Epl”ré 1gyi és drokségvédelmi hatdsagi eljdrasok elektronikus lefolytatdsat tdmogatd
dokumentdcids rendszer

inden eljdrdsi cselekményt az ETDR-ben elekironikusan kell régziteni

Az ETDR kiodmdnyozdaskor a Daptv. eldirdsai szerint aldirdst és idébélyegzét alkalmaz



Az ugyféli kor

Kilon vizsgdlat nélkil ugyfél:

» qz épittetd és az épitési tevékenyseggel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosq,

» qz épitési tevekenységgel érintett telekhez, épitményhez zartsorian vagy ikresen
csatlakozo épullet tulajdonosa,

setben vizsgdini kell az Ggyféli jogdlldsat annak

» Akinek az épitési tevekenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo jogdat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték,

fentieken tUlmenden:

az epitési tevekenyseggel érintett telekkel kdzds hatarvonald, kdzterUletnek nem
Min&sUIG felek tulajdonosa, haszonélvezdje lehet kizardlag Ugyfel.

(kivéve, ha az épittetd vagy az épitési tevekenyseggel erintett telek tulajdonosa
részben vagy egészben az dllam vagy valamely énkormdanyzat)



Helyszini szemle

Nincs valtozds:

» - két fO végzi, igazoljdk magukat
» - dllapototf rogzitenek
» - dokumentdcid tartalmat helyszinen ellendrzik

= - g rendeltetésszery és biztonsdgos hasznalatot
megdallapitjak

» - jegyzokonyy, fotd
= - nyilvantartdsban (OENY és ETDR) régzités




A DOKUMENTUMOT DIGITALIS f 0‘/);
A kérelem tartalma és mellékletei * | 0
AVDH SIGN e —

Az épitészet-mUszaki dokumentdcid tervlapjai kizardlag CAD programmal PDF/A formdatumban
kell benyujtani. Térekedni kell arra, hogy a terviap vagy annak egységnyi terUlete szikség
esetén A3 méretben szUrkedrnyalatosan nyomtathatd legyen.

= A muszaki leiras alfabetikusan kereshetd szbveges dokumentum, amelyet PDF/A formdatumban
kell benyujtani. Az abrdk, képek felbontdsa 300 DPI legyen. A mdUszaki leirds nyomtatdasi mérete
A4, szUrkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell lennie.

» Az épitészeti-mUszaki dokumentacid minden esetben tartalmaz fotédokumentaciot, amely az
epitésitfevékenységgel érintetft telek, a meglévd épitmény és kdrnyezetének dllapotat mutatja

AZ ondllo terviapokat vektorgrafikus formdatumban, kildn fajlokként kell benyujtani. Az abrdk,
epek felbontasa 300 DPI legyen.

Az eeresze’n muUszaki dokumentacio egyes munkareszeinek a rendeletben nem szabdlyozott
tartalmi és formai kdvetelményei tekintetében a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérndki
Kamara honlapjan elérhetd, szakmai kdvetelményeket megdllapitd szabdlyzatokat kell
figyelembe venni.

A tervezd az épitészeti-muUszaki dokumentaciot kUldn-kUIon tervezdnként elkészitett, a szakértd a
szakértdi véleményt személyazonositasra visszavezetett elekironikus aldirdssal ellatott, PDF/A
formatumu aldirdlappal hitelesiti. (Jellemzben AVDH szolgdltatdssal - egyenként minden tervezd
és szakerté ondlld aldird lapot készit!)



A kérelem tartalmazza tovdabbd annak targydaval dsszefUggésben

= a kordbban folytatott épitésigyi vagy épitésfeligyeleti hatdsdgi eljards ETDR eljdrds-
azonositojat vagy a dontés megnevezéséet és iktatdszamat,

= o hat honapndl nem régebbi elézetes szakhatdsagi dlldsfoglalds megnevezését, ETDR
iratazonositojat, iktatdszamat és keltét, valamint

» Qz épitési tevékenyseggel dsszefiggésben beszerzett egyeb hatdsdgi engedeély vagy
dontés megnevezését és iktatdszamat

a kérelmet a meghatalmazott az ETDR felUletén nyljtjia be és az épittetd az
elektronikus  Ugyintézési  rendelkezésében a  kérelemmel  érintett  Ugyben
meghatalmazdst nem adott, csatolni kell a meghatalmazas épittetd dltal elektronikusan
aldirt vagy hitelesitett madsolatat, tdbb épittetd esetén szemeélyenként kuUldn-kulén
hitelesitve.

Ha a kérelmezd jogi szeméely vagy jogi személyiség nélkili szervezet, a kérelemhez
mellékelni kell a képviseld kdzjegyzdi aldirds-hitelesitéssel ellatott aldirdsi
cimpéldanydanak masolatdat.

A kérelem benyujtasaval egyidejlleg igazolni kell az igazgatdsi szolgaltatasi dij
megfizetését.



A kérelem benyujtasa

= Kérelemre induld eljdrds esetén a kérelem és mellékletei az ETDR-ben
vagy szemelyesen, elektronikus adathordozon terjeszthetoek elo.

= FElektronikus azonositassal nem rendelkezd épittetd esetén a
meghatalmazas papir alapon is benyujthato.

= Tobb kerelImezod eseten a kérelmet egy személy meghatalmazdasa utjan
lehet benyujtani.

» Szemelyes benyujtas esetén a kérelmet fogadd szerv a beérkezett
iratrol hiteles elektronikus masolatot készit, majd a mdasolatot a kérelem
és mellékleteinek benyujtasakor, de — jogszabdly eltérd rendelkezése
hidnydban — legkésdbb az azt kdvetd munkanapon feltdlti az ETDR-be.
A kerelmet fogadod szerv a benyujtas datumat a kérelmen és
mellékletein rogziti.

= (5) Eredetiiratot a szerv csak jogszabadly kifejezett eldirdsa esetéen Oriz
meg, minden egyéb esetben azt visszaszolgditatia a benyujtonak.
Kerelem s mellekletei alatt — ha mar benyujtasra kerCGlt — az ETDR-ben
rogzitett kérelmet és mellékleteit kell érteni.




Az ugyintézési hatarido

= glapesetben 25 nap,
» ha szakkérdés vizsgalata szUkséges 35 nap,

az egyszeru bejelentés epitési engedélyezési eljarasra utaldsa
esgtén az Ugyintézési hatdridd,

ha szakkérdés vizsgdlata nem szukséges, az egyszeru bejelentés
ugyintézési hatdridejének kezddnapjatol szamitott 30 nap,

= ha szakkérdés vizsgdlata szUkséges, az egyszeru bejelentés
Ugyintézési hatdridejének kezddnapjatol szamitott 40 nap.



Ugyfélértesités

Lényegi valtozds nem tortént:

» Ot napon belll az épittetdnek és a mar ismert Ugyfeleknek,
» formaja értesiteés, ha helyszini szemlére is sor kerUl végzes,

» tartalmazza az eljarasra vonatkozd adatokat,

» qz Ugyfél jogait, kdtelessegeit,

» tartalmazza az iratbetekintés modjat,
» helyszini szemle iddpontjat,

= kapcsolattartasi modot,



Betekintés az iratokba

» Az Ugyfél az eljaras barmely szakaszdban és annak befejezését kdvetden
is betekinthet az eljdrds sordn keletkezett iratba, azonban a hatdsagi
Ugyirat részet kepezd épiteszeti-muszaki dokumentdcio tervlapjainak az
epulet belsd kialakitadsara vonatkozd részeibe kizardlag az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és
haszonélvezdje tekinthet bele..

= Az FTDR-be egyedi kdéddal kizardlag a birdsdg, az alapvetd jogok biztosa,
ugyészseg es a nyomozd hatdosdg tekinthet be. Az egyedi kod
armadik fél részére nem adhatd tovabb.,

Az eljards megosztdsa is lehetséges, de a csak azoknak, akik @
tervliapokba korlatlanul betekinthetnek.

Iratbetekintés digitdlis vildgban:
» elektronikus kapcsolattartas eseten fgjlok megkuldesével,
= g hivatal helyiseégében monitoron



Egyszeru bejelentés alapjan végezhetd épitési
tevékenységek
a) a legfeljeblb 300 m? &sszes hasznos alapterilety, kizardlag lakofunkcidt €s azt kiszolgdlo

helyiséget tartalmazd Uj lakdépllet épitése, ha a szomszedos ingatlanon 1€vé, zartsoruan vagy
ikresen csatlakozo epulet alapozadsdnak megerositese nem szukseges,

= b) nemzeti emléknek min&suld muemlék kivetelevel a meglévd lakdepUlet 300 m? dsszes
hasznos alapteruletet meg nem haladd mereture tortend bovitese,

» ) alakoepulletet kiszolgald melléképUlet épitése, bovitése, ha az az épitési tevekenyseg
elvégzése utan dsszes hasznos alaptertlete 35 m2 feletti, de legfelijebb 60 m2 és legfeljeblb 6,0
meéeteres gerincmagassagu, lapostetds melleképllet esetén legfeljebb 4,5 méteres
pdrkdnymagassagu,

= d) az'a)-c) pont szerinti épitesi fevékenység megvaldsitdsdhoz szUkseges, a rendezett alsd
terépszinttdl szamitott 1,5 méter magassadgot meghaladd tamfal épitese,

a bejelentett épitési tevekenységtdl eltérd és
ea) az épullet kUlsé alaprajzi méretét megvaltoztato,
eb) az épulet beépitesi magassagat megvdltoztatd vagy
ec) az épulet telken belUli elhelyezkedését modositd épitési tevékenyseg, vagy

f) alejart hatdlyu egyszert bejelentéssel rendelkezd, haszndlatbavételre nem alkalmas epullet
befejezésehez szUkseges, tartoszerkezetet érintd epitesi tevekenység

épitteto dontése alapjan az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység épitési engedely
alapjan is vegezheto.



Egyszery bejelentés

EgyszerU bejelentési eljards U lakoepulet epitése esetén

Il. EgyszerU bejelentési eljaras meglévd lakdépUlet bdvitése esetéen




Korabban

,Csonka" HESZ-t kellett alkalmazni

Nem volt eljards, a hatosag a bejelentés
tartalmdat nem vizsgdlta

Hidnyos bejelentés esetén hatdrozatban
megtiltotta a megkezdést, a hidnytalan
bejelentésrdl értesitést kUldoft

TelepuUléskepi konzultacio és véleményezés
nem volf része a bejelentésnek

Ugyfél nem volt

Az épitési tevékenyseg a bejelentés
beérkezéset kdvetden szamitott 15 nap
elteltével megkezdheto.

Hatdlyos: bejelentés + 10 év

Uj lakéépiilet épitése egyszerii bejelentéssel

Uj jogszabdly szerint

Minden HESZ elBirds kdtelezd

A hatdsag a kérelmet érdemben hatosagi
eljarasban elbirdlja

Erdemi vizsgdlat eredményeképpen
hatdrozatban megtiltja a megkezdést, vagy
hallgatdassal tudomasul veszi a bejelentés és
errdl értesitést kuld

TelepuUléskepi konzultacio és véleményezés
kdtelezd elem, ha azt a TKR eldirja

Ugyféli kor — ellenérdekd Ugyfél

Az épitési tevékenyseg a bejelentés
beérkezéset kdvetd elsé munkanaptol
szamitott husz nap elteltével megkezdhetd.
Hatdlyos: 4 évig megkezdhetd + 6 évig a
megkezdéstdl folytathatd



Uj lakéépilet esetén egyszer bejelentés tudomdsulvétele megtagaddsa

pitésugyi hatdsag tizendt napon belll az egyszerl bejelentés tudomadsulvételét megtagadja és az
epitési tevekenyseg megkezdéset, vegzését megtiltja, ha
= q) az egyszerU bejelentéshez a meghatdrozott mellékleteket:

= az . melléklet 1-3. ponfjdban meghatdrozott tartalmu épitészeti-miszaki dokumentaciot,

» g ftelepUlésképi szakmai konzultaciordl készitett jegyzokdnyvet, ha azt a telepulési 5nkormanyzat
rendeletében kotelezdveé tette,

= a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatdrozott esetekibben a tervezett épitési tevekenységet
tudomasulvételre javasold telepUlésképi véleményt, vagy az allami féépitész, terlleti épitészeti
tervtandacs telepulésképi velemeény elleni kifogds targydban hozott véleményét

gy hidnyosan csatoltdk,

) a tervezd vagy a vdllalkozds nem rendelkezik jogosultsadggal a tervezett épitési tevekenysegre
vonatkozo épitészeti-muUszaki dokumentacio elkészitésére, vele szemben &sszeférhetetlenseg all fenn,
vagy nem rendelkezeftt feleldsseégbiztositassal a tervezési tevékenyseg idotartama alatt.

C) a tervezett épitési tevekenyseéggel kapcsolatban a jogszabdlyban eldirt feltételek nem teljesulnek,
vagy

d) a telepuléskepi vélemeény elleni kifogds targydban hozott véleményében a tervezett épitési

« 7 o s

tudomasulvételre nem javasolta.



Uj lakéépiilet épitése egyszeri bejelentés engedélyezési eljardsra
vtaldsa

Fontos valtozdas az Ugyfeli kdr miatt
= A hatosag az ugyfeleket &t napon beldl értesiti.

= FEllenérdekU az Ugyfél, ha az gyintézési hataridd kezddnapjatol szamitott 14. napig
a hatosaghoz elektronikusan vagy papir alapon benyujtja nyilatkozatat arrdl, hogy
a tefvezett épitési tevekenyseg sérti a jogat vagy jogos érdekét.

lenérdekU Ugyfél esetén a hatdosag végzessel az egyszerd bejelentes épitesi
engedélyezési eljardsra utaldsardl dént, a dontést az eljards meginduldasardl
ertesitett Ugyfelekkel kozli. A végzés kdzlését kdvetden az epitésugyi hatdsag epitési
engedélyezési eljardst folytat le. Ugyintézési hatdaridé megnd 30, vagy 40 nap @
szakkérdés vizsgdalat szUkseégességéetol fuggden.



Meglévo lakoépiilet bovitése egyszert bejelentéssel

A kordbbi egyszerl bejelentés kis modositdsokkal
= Minden jogszabdlyi eldirds kdtelezd, de a hatdésag nem vizsgdlja
= Eljards, de a hatdésag a bejelentés tartalmat nem vizsgdlja

= Amennyiben az épitészeti-muUszaki dokumentdcio hidnyos, Ugy az epitesugyi
hatdsag nyolc napon belUl tajekoztatja az épittetdt arrdl, hogy a hidnyos
bejelentés nem mindsul egyszeru bejelentésnek,

talan egyszeru bejelentés eseten az épitésigyi hatdsag a hianytalan
bejelentésrdl nyolc napon belUl tajéekoztatja az épittetdt, az ingatlan tulajdonosat a
lepulési onkormdanyzat polgdrmesterét

Ugyféli kdr — nincs

Az épitési tevékenység a hidnytalan egyszeru bejelentés benyujtasat kdveto tizenodt
nap elteltével, de legkésdbb e naptdl szamitott négy éven belll kezdhetd meg. Ha
az épitési tevékenységet négy éven belll - az elekironikus épitési naplo
megnyitasdval igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység o

munkaterUlet elsé dtaddasanak iddpontjatdl szamitott hat évig folytathato.



Meglévo lakoépiilet bovitése egyszert bejelentéssel

a az epitdipari kivitelezesi tevékenységet a bejelentéstdl eltéréen kivanjak
folytatni, akkor az eltéro megvalodsitas kezdd napjat megeldzd napon a valtozast
tartalmazo kivitelezési dokumentdaciot az elektronikus épitési naploba kell feltdlteni
eseti bejegyzéssel egyidejlleg, ha a valtozds az épulet

» a) kUIsé alaprajzi méretét,
= pb) beépitési magassagat vagy
telken belUli elhelyezkedését érinti.

S

A Bovitmeény felepultérdl hatdsagi bizonyitvanyt dllit ki a hatdsag ha

a fovallalkozo kivitelezd az épllet felepitéseének megtdrtentérdl az épitdipari
kivitelezési tevekenységrdl szolo rendeletben meghatdrozoftt tartalmu
nyilatkozatot tett, ami a valdsagnak megfelel.

= Az energetikai eldirdsoknak megfeleld energetikai dokumentacioval igazolja

az energetikai megfeleldséget.



Az egyszerU bejelentés alapjan végezhetd épitési tevekenyseg
kivételével épitési engedély alapjan végezheto:

a) az Uj épulet epitése, ha annak mérete a 35 m2 6sszes hasznos alaptertletet vagy a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds épllet eseten a 3,6 méteres parkGnymagassdgot meghaladia,
kiveéve a ndvenytermesztésre szolgdld Oveghdz, a ndveny- vagy gombatermesztesre szolgald
foliasator, valamint a felvonuldsi epUlet épitését,

b) ameglévé épllet bovitése, ha az igy elkészOlt épllet az a) pontban meghatdrozott méretet
meghaladia, kiveve a névénytermesztésre szolgald Gveghdz, a ndvény- vagy gombatermesztesre
szolgdlo foliasator, a felvonulasi épulet, valamint a meglevo épdilet kizardlag kulsd alaprayjzi
meéretet erintd, hasznos alaptertletet nem ndveld bovitéset,

C) a zartsoruan vagy ikresen epitett éplleten minden olyan epitési tevekenyseg, amely az epullet
szomszedos epulettel hatdros taldt, alapozdsat vagy tetdszerkezetét érinti,

d)a tamfal épitése, ha az a csatlakozd alacsonyabb terepszinttdl szamitottan az 1,5 m
agassagot meghaladija,

e) a kdzhaszndlaty fUrddmedence épitése,

f) az U], 6,0 méter magassagot meghalado, epitett égéstermék-elvezetd epitése, kiveve a
meglévo dllami tulajdonu vagy haszndlatu epitmeény alternativ fUtési modra valo atterésehez
telepitett konténeres kazdnhaz keéményének épitését,

g) a csatlakozd terepszinttdl szamitott 6,0 méternél magasabb vagy 60 m3-t meghaladd
’rol’ro’rerfogo’ru dmlesztettanyag-tarold elhelyezéséhez epitméeny épitése,

h) a magasles s kilatd épitése, bdvitése, ha annak jjarofelUlete a terepcsatlakozastol mért 6,0
meétert meghaladja,



Epitési engedély alapjdn végezhetd épitési tevékenységek

i) az Orszagos TUzvédelmi Szabdlyzat szerinti, emberi tartézkoddasra alkalmas allvany jellegd
epitmény épitése, bovitése, kivéve a legfeljebb 180 napig fenndlld és megfeleldseg-
igazoldassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd és maximum 50 16 egyideju
tartozkoddsdara alkalmas allvany jellegd épitményt,

= j) a megfeleldség-igazoldassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, t6bb mint 180 napig
fenndlld és a piacfeligyeleti hatdsag hatdskdrébe nem tartozd épulet épitése, ideértve a
satorszerkezetet is,

IIIIII

) a hatdlyos épitési engedéllyelrendelkezd épitmény
= |q) kUlsé alaprajzi méretét,

= |b) beépitési magassagdt,

= |c) telken belUli elhelyezkedéset vagy

»

|d) szomszedos epuUlettel hatdros falat, alapozdsat vagy tetdszerkezetét megvaltoztato
epitési tevekenyseg.



Bontdsi engedély alapjan végezheto:

= g muemleket érintd bontdsi tevekenység

= g helyi épitészeti drokségvédelemmel érintett épitmeny, épitmeényrész
bontdsa
= g zartsoruan vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmeény,

epitrényrész bontdsa, ha annak fala vagy alapozdsa a szomszedos
Ulettel hataros




A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény

= Minden olyan épitmény, épitményrész, amely épitéesi engedéely
vagy egyszeru bejelentés alapjan épithetd, haszndlatbavételi
engedély vagy haszndlatbavétel tudomasulvétele alapjan
vehetd haszndlatba. Az épittetdnek a haszndlatbavételi eljarast
azepitmeény, épitményrész haszndlatbavétele elott kell
ezdemeényeznie.

A haszndlatbavételi engedélyt meg kell adni, a haszndlatbavételt
tudomasul kell venni, ha az épitményt vagy eqy reszét az épitesi
engedélynek vagy az egyszeru bejelentésnek megfelelden,
rendeltetésszeru es biztonsadgos haszndlatra alkalmas mddon
epitették meg. Ettdl eltérd szabdlyokat kormdanyrendelet
megdllapithat,



281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
az epitésigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzeésekrdl
Eljarasi kodex

= Haszndlatbavétel (fudomadsulvétel vagy engedély)
= - Ugyfélikor

» - Helyszini szemle

» - Kérelem melléklete és tartalma
= - Ugyintézési hatdaridd




Haszndlatbevetel

» egyszerU bejelentéssel épult Uj lakdépulet,
»  ¢épitési, vagy fennmaraddsi engedéllyel megéepult épitméeny

rendeltetésszery és biztonsadgos haszndlatra alkalmassa valasakor, a
haszndlatbavéetel elott kell kérelmezni.




A kérelem tartalma es mellékletei

Kérelemben:
» VAaltozdsi vazrajz kérelem benyujtaskor
(koradbban nem volt feltétel, a hatdsag 60 napon belll kdvetelte meg)

= energetikai tfanudsitvdany
(a rendeletben meghatdrozott feltétel rendszer szerint)

= epitésugyi mUszaki szakértdi nyilatkozat a févdallalkozo haldla vagy megszinése
esetén, illetve alejart hatalyl épitési engedély alapjdn tiz évnél regebben
befejezett és haszndlatba vett épitmény esetén

» szakhatdsagi dokumentacio

Epitési naplébdl:

» fOvdllalkozd kivitelezdi nyilatkozat

» epitész tervezd nyilatkozata

= egyeb nyilatkozatok, megvaldsuldsi dokumentacio, stb.




Haszndlatbavétel - két eljaras

Haszndlatbavétel tudomdsulvétel Haszndlatbavételi engedély
Ha nincs szakkérdés és szakhatdsagi Ha van szakkérdés és szakhatosagi
kdzremuikddes kdzremuikddes
Egyszer( bejelentés eseten Lejart hatdlyu épitési engedely esetén is

lehetséges

A hatosag eljaras meginditasardl értesitést hatdsag 5 napon belll Ugyfelértesitést és
nem kUld és hidnypotlast sem bocsat ki hianypotlast kild
Nincs Ugyfél Ugyféli kor az dltaldnos szabdlyok szerint
Hallgatdassal tudomasulvételrdl értesités 15 Hatdrozat — a véglegesse valaskor vehetd
napon belll, a 20. napon haszndlatba haszndlatba
vehetd

Hatdlyos: korlatlanul Hatdlyos: korlatlanul




Haszndlatbaveétel elutasitasa

Az épitésugyi hatdsag a haszndlatbavételi engedély megaddsat, a haszndlatbaveétel
tudomasul vételét megtagadja és a haszndlatot megtiltja:

™ Qqz épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabdlyoknak, eldirt kdvetelményeknek nem
felelmeg, vagy a rendeltetésszery és biztonsadgos haszndlatra nem alkalmas

» engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kdtott epitési tevékenyseéggel eltértek a
zaradékkal ellatott épitészeti-mUszaki dokumentdciotdl,

» g szUkséges nyilatkozatok nem dllnak rendelkezésre
em csatoltak, vagy nem felel meg az energetikai tanusitvany a kévetelményeknek

az épitési napldéban a megvaldsuldsi dokumentdcio nem dll rendelkezésre

miniszteri rendeletben el&irt valtozdasi vdzrajz az OENY-ben nem dll rendelkezésre,

Ha a haszndlatbavételi eljards soran az épitesigyi hatdésadg a rendeltetésszerd és
biztonsadgos épitményhaszndlatot nem gdatld hidnyossagot tapasztal, a haszndlatbavételi
engedélyt megadja, vagy a haszndlatbavételt tudomasul veszi, és ezzel egyidejlleg
teljesitési hataridd megjeldlésével és a nemfteljesités esetére a vegrehajtads modjardl szolo
tajekoztatdassal kdtelezi az épittetdét a még fenndlld hibdk, hidnyossdgok megszintetése
erdekében szUkséges epitési munkdk elvégzésére.



Haszndlatbavétel irodaépuletekre

= Az 1000 m2 6sszes hasznos alaptertletet meghalado, fo
engedély megadhatd ha az épUlet olyan iroda céljara
elokészitett terGletet is tartalmaz, amelynek hasznos alapterilete
az epulet 6sszes hasznos alapterlletének a felet nem haladja
meg.

» A haszndlatbavételiengedély megadhatd akkoris, ha az eépulet
iroda céljdra eldkészitett terGlete — a terek lehatdroldsa, a
falfelUletek, padldburkolatok és az illemhely tekintetében — a
rendeltetésszery haszndlatra még nem alkalmas, azonban

= Qziroda céljara eldkészitett terUleten az épuUletgepészeti és
elektromos kidllasok rendelkezésre allnak, és

» aziroda céljara eldkészitett terUletet az épulet hasznaldi eldl
biztonsagosan, fizikailag elhatdroltdk.




Fennmaraddsi engedélyezési eljaras

= A tizéves intézkedési hatdriddn belUl végzett jogszerutlen épitési
tevékenységek esetén az épittetd vagy a tulajdonos kérelmére
fennmaraddsi engedélyt ad, ha annak jogszabadlyi feltételei
fenndalinak.

» A kérelemben tovabbépitésre vagy haszndlatbavételére iradnyuld
kérelem is elSterjeszthetd.




Jogszeritlen épitési tevékenység

Jogszerdtlen az épitési tevékenyseg, ha a jogszabdly alapjan hatdsagi engedelyhez
vagy egyszeryU bejelentéshez kotott épitési tevéekenyseget

= engedély vagy egyszeru bejelentés nelkul,

= gz engedélytdl vagy egyszerU bejelentéstdl kormdanyrendeletben meghatdrozoft
tarési hatart meghalado eltéressel,

» gz engedély véglegesse valasa nelkll — kivéve, ha a dontés azonnal
egrehajthatova valik —, vagy

a keresetlevél benyujtasanak halasztd hatdlydat elrendeld birdsagi dontés ellenére
vegzik.

Nem mindsuUl jogszerUtlen épitési tevekenysegnek, ha az épitési engedeély vagy az
egyszeryU bejelentés mellékletét kepezd épiteszeti-muUszaki dokumentaciotdl ugy
térnek el, hogy az eltérés nem nagyobb, mint az engedélyezett vagy bejelentett
epitmény

= kUIsé alaprajziméretének 1 %-a, de legfeljebb 2,00 m2,

= beépitési magassaganak 1 %-a, de legfeljebb 0,2 méter,

» helyszinrajzi elhelyezéséhez képest 0,1 méter.




Fennmaraddsi engedélyezési eljaras

Eljarasi szabdlyok:

» jellemzben megegyeznek az épitési engedélyezési, illetve a haszndlatbavéeteli
engedélyezes szabadlyaival (Ogyfelkdr, Ggyintézési hataridok, szemle, stb.),

» épitészeti mUszaki dokumentacio tébb elemet tartalmaz,

dontés tartalmazza az épitésugyi birsadg megdllapitasanak modjat, dsszegéet
és a megfizetésének, elengedésének modjat.

= A birsag 6sszege jelentésen emelkedett!




Hatosagi bizonyitvany kidllitasa
Az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban tértend
atvezetéséhez

= épitmeény feltUntetése illetve elbontdsa

Tevékenység

Epitmény, épitményrész bontdsa Laradékolt valtozasi vazrajz, kiveve ha a
telek beépitetlen lett.
Lakdast tartalmazd épllet bontdsa Bontdsi adatlap (5. melléklet)

Epitési engedélyhez, egyszer( bejelentéshez  Zaradékolt valtozdsi vazrajz
vagy orokseégvedelmi bejelentéshez nem

kotott épitmeény, épitményrész felépitéséenek,

meglétének igazoldsa

JogszerUtlendl, de szakszerUen épitett, a Zaradeékolt valtozdasi vazrajz, épitésugyi
tizéves intézkedési hatariddnél regebben muszaki szakértdi nyilatkozat, egyszerUsitett
befejezett vagy haszndlatba vett épitmény  muUszaki dokumentacio

meglétének igazoldasa




Hatosagi bizonyitvany kidllitasa
Az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozds ingatlan-nyilvantartasban térténd
atvezetéséhez

» épitmény feltUntetése illetve elbontdsa

Tevékenység Szukséges dokumentdcid

Tizéves intézkedési hataridon belUl Zaradékolt valtozdasi vazrajz,
jogszerdtlenUl épitett, a hatdsagi bizonyitvany

iranti kérelem benyujtasakor hatalyos

jogszabdly alapjdn épitési engedélyhez,

egyszeru bejelentéshez vagy ordksegvedelmi

bejelentéshez nem kotott epitési

tevékenyseéggel épithetd épitmény,

epitményrész meglétének igazoldsa

» Az épitésugyi hatdsag az epitmeény, épitményrész szakszeriseéget a hatosagi
bizonyitvany irdnti kérelem benyujtasakor hatdlyos jogszabdlyok alapjdan vizsgadlja,
kivéve, ha az épitménynek, épitményrésznek az épitése idején hatdalyos
jogszabdlyoknak vald megfelelése igazolhato.

» Qg jogszerUseget az épitési tevéekenyseg vegzésekor hatdlyos dllapotban kell vizsgdlni.
kiveve azon épitési tevekenyseget, amely a kérelem benyujtasakor epitési engedéelyhez
vagy egyszery bejelentéshez nem kotott épitési tevekenységnek mindsul.




Hatosagi bizonyitvany kidllitasa

Tiz évnél régebbi épitmények esetében az eljdrds sordn a hatdsdg a HESZ-ben régzitett

» megengedett legnagyobb beépitettségre,

» gz elhelyezhetd épulet, valamint az 6ndllo rendeltetési egyseg szamara €s
rendeltetésére,

» qzeépitési helyre és

az épllet megengedett legnagyobb beépitési magassagadra, valamint

a kUlsd nyildszarok elhelyezésére és az dllekonysagra vonatkozd megfelelést vizsgdlja.

ha a hatésag megdllapitja, hogy az épitmény nem felel meg a kdvetelményeknek a
hatosdagi bizonyitvany kiaddasat megtagadija.



Az épitésigyi hatosagi ellenorzés

= hivatalbdl, vagy a kivitelezd kérésere indul

» gz épitési folyamat szabdlyossagat vizsgdlja, kildnds tekintettel a résztvevok
jogosultsagdt, a kivitelezési dokumentdacido meglétét, a épitési napld vezetését, a
jogszeruUtlenséget, a szakszerUtlenséget, az épitési termékeket, a fedezetkezel
kdzremuikoddéset

» gz ellendrzést helyszinen és tavoli eléréssel sziroprobaszerien, éves Utemterv alapjan
vegzi, arrol jegyzokdnyvet készit

igenybe vehet kdzremUkodd hatdsagot vagy szervezetet




Az épitésigyi hatosagi ellenorzés

Intézkedések szabdlytalansag esetén:

kivitelezés megtiltasa

szakszerUtlen tevekenyseg esetén kdtelezési eljarast folytat le
jogszerutlen épitési tevékenyseg eljarast indit

nkciondl
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